PREFEITURA MUNICIPAL DE MOSSORO

SECRETARIA DO GABINETE DA PREFE]ITA

Oficio N° 480/2010-SCGP
Mossor6-RN, 14 de julho de 2010.

A Sua Exceléncia o Senhor

CLAUDIONOR ANTONIO DOS SANTOS
Presidente da Camara Municipal de Mossoré
Mossoré/RN

Assunto: Lei Complementar n. 044/2010

Excelentissimo Senhor Vereador,

Encaminhamos para conhecimento de Vossa Exceléncia e Ilustres Pares, cépia da Lei
Complementar de n. 044 de 8 de julho de 2010, que “Estabelece normas para o parcelamento do
solo para fins urbanos, dispde sobre a implantagio de loteamentos fechados e da outras
providéncias”, discutida e aprovada por essa Egrégia Casa de Leis e sancionada pela Excelentissima
Senhora Prefeita Maria de Fatima Rosado Nogueira, com publicagdo no JOM — Jornal Oficial de
Mossord de 15 de julho de 2010.

Atenciosamente,

Paldcio da Resisténcia - Sede do Gabinete da Prefeita
Av. Alberto Maranhio - 1751, Centro CEP: 59600-005 Mossoré-RN / FAX - (084) 3315.4921 / ‘R(084) 3315.4939 3315.4921
—E-mail: prefeitura@ prefeiturademossoro.con.br — site http// wwiw.prefeiturademossoro.com.br
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A PREFEITA MUNICIPAL DE MOSSORO,

FACO SABER que a Cidmara Municipal de Mossoré aprovou e eu sanciono a seguinte

Lei Complementar:

Art. 1° - Esta Lei Complementar estabelece normas para o parcelamento do solo € dispde
sobre a implantagdo de loteamentos fechados no dmbito do Municipio, de acordo com as
disposi¢des do art. 30, I e VIII, d2 Constitui¢do Federal, do Decreto-Lei n. 271, de 28 de
fevereiro de 1967, e das Leis Federais n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e, no que couber, n.
4.591, de 16 de dezembro de 1964, e do art. 115, §3° e 116 da Lei Orgénica.

Paragrafo Gnico - Para os fins desta lei, loteamento fechado € o loteamento urbano ou
rural situado em glebas ndo loteadas, que disponha de outorga para ter seu perimetro cercado ou
murado, no todo ou em parte, e que atenda as condi¢les € requisitos estabelecidos nesta Lei

Complementar e em demais normas regulamentares.

Art, 2° - As reas e as vias pﬁbli.cas que serdo objeto de outorga deverfio ser definidas por
ocasido da aprovagdo do loteamento, de acordo com as exigéncias da Lei Federal n® 6.766, de
1979 e das demais exigéncias das legislagGes estaduais e municipais. S

Paragrafo tnico. A outorga implica na afetagdo dos bens a ela sujeitas em bens de uso

especial.

Art. 3° - A outorga das areas ptblicas do interior do loteamento implicard na assungdo do
encargo, pelo loteador e/ou pelos proprietarios, pela implantagdo das obras de infra-estrutura
urbana constantes do projeto final aprovado e na responsabilidade pela sua conservagdo e
manutengdo.

§1° - A outorga de loteamentos fechados ndo prejudica, altera ou transfere a propriedade
e/ou o dominio das dreas publicas e institucionais adquiridas pelo Municipio de Mossoré por

ocasifo do registro do loteamento, nos termos da Lei Federal n. 6.766, de 1979. C%
‘ .
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§2° - Os projetos de implanta¢io de infra-estrutura urbana de que trata o caput deverdo

ser aprovados previamente pela Geréncia Executiva do Desenvolvimento Urbanistico.

Art. 4° - Nos loteamentos fechados, a area de que trata o art. 90, I, c, da Lei
Complementar n. 12, de 2006 (Lei do Plano Diretor), podera ser situada em area exterior ao

perimetro murado ou cercado, a critério da Geréncia Executiva do Desenvolvimento Urbanistico.

Art. 5° - A inteng¢fio de se realizar o loteamento fechado devera ser expressa no ato do

pedido de aprovagéio do projeto de loteamento.

Art. 6° - O Gerente Executivo do Desenvolvimento Urbanistico, em despacho
fundamentado, podera negar pedidos para instituigdo de loteamentos fechados, considerando o
‘ordenarnento ¢ o desenvolvimento urbanistico sustentével do municipio, além de preservar a
fungdo social da terra, de acordo com o Plano Diretor.

Paragrafo tnico. Da decisio denegatéria cabera recurso, no prazo de 10 (dez) dias, para o

Secretario do Desenvolvimento Territorial € Ambiental, que decidird em 30 (trinta) dias.

Art. 7° — Nio serdo permitidos loteamentos fechados em gleba continua inferior a 10 ha
(dez hectares) ou superior a 70 ha (setenta hectares).

§1° — Mesmo em areas de até 70 ha (setenta hectares), o tamanho méximo do loteamento
fechado dependera de consideragdes urbanisticas, vidrias, ambientais, e do impacto que possa ter
sobre a estrutura urbana, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema vidrio de contorno as dreas

fechadas. s

Art. 8° - Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal seccionarem a
gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverfio essas vias estar liberadas para o trafego,

sendo que as por¢des remanescentes poderdo ser fechadas, observados os arts. 6° € 7°.

Art. 9° - Aprovado o projeto de loteamento fechado pela Geréncia Executiva do
Desenvolvimento Urbanistico, este serd outorgado por meio de Decreto e efetivado com Termo
de Outorga a ser firmado pelo Loteador, que contera, no minimo:

I —nome e descri¢do do loteamento fechado,

II — descrigdo e especificagfio das areas de que tratam os arts. 2° a 4°;

i
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III — direitos e deveres do loteador/empreendedor ¢ da Associagio de Moradores do
referido loteamento ou entidade associativa equivalente, observado o art. 3°

IV — previsdo de cess3o ou transferéncia da outorga para a Associagdo de Moradores do
referido loteamento ou entidade associativa equivalente;

V — prazos para conclusdo das obras de infra-estrutura;

VI — prazo da outorga;

VII - causas de revogago, ndo descaracterizando o carater precario da outorga.

Paragrafo tnico - Qualquer utilizagdo diversa das dreas publicas constantes do Termo de
Outorga, excetuadas as areas verdes, serd objeto de prévia e especifica autorizagdo pela Geréncia

Executiva do Desenvolvimento Urbanistico, devidamente averbado no Registro de Iméveis.

Art. 10 — O Termo de Outorga do loteamento fechado devera constar do Registro do

Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 11 - As vias, areas publicas e o proprio loteamento fechado deverdo ser dotados, ja
na sua implantagiio, das melhorias previstas no art. 54, §1° da Lei do Plano Diretor,
especialmente:

I — guias e sarjetas, além da pavimentagdo das vias internas e de acesso ao loteamento;

II — sistema de escoamento de aguas pluviais;

Il — rede de agua potdvel com respectivas ligagdes para cada lote e dreas institucionais
internas ao perimetro;

IV — rede de coleta e/ou tratamento de esgoto com respectivas ligagdes para cada lote e
dreas institucionais internas ao perimetro;

V —rede de energia domiciliar e iluminagfo publica interna ao loteamento;

Art. 12 - Cabera a Prefeitura Municipal de Mossoré a responsabilidade pela

determinagZo, aprovagdo e fiscalizagdo das obras de manutengfio dos bens piiblicos.

Axt. 13 — Para aprovagdo do projeto de loteamento fechado, o loteador devera apresentar,
além dos elementos indicados no art. 94 do Plano Diretor, os seguintes documentos:

I — projeto de guias,sarjetas e pavimentagdo;

II - Estudo de Impacto de Vizinhanga, no caso de possuir mais de 50 lotes, conforme o
art. 54, I e §1°, do Plano Diretor. |

. LY
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II — termo de compromisso das concessiondrias de 4gua, esgoto e distribuigio de energia
quanto 4 implantagfo e manutengdo do loteamento;

I1I — certiddo negativa de débitos municipais do proprietario da gleba a ser loteada;

IV — certiddio negativa de débitos municipais do empreendedor do loteamento;

V — licenga ambiental emitida pela Geréncia Executiva da Gestdo Ambiental.

Paragrafo vinico. Em despacho fundamentado, poderd o Gerente Executivo do
Desenvolvimento Urbanistico dispensar o Estudo de Impacto de Vizinhanga, considerando a

drea de situa¢fo do loteamento e sua povoagéo.

Art. 14 - N&o serdo aprovados loteamentos fechados apds a expedigdo do Alvard do
loteamento ou de loteamentos ja implantados.
Pardgrafo vinico - No prazo de 6 (seis) meses ap6s a publicagfio desta Lei Complementar,
poderio os loteamentos em fas® de implantagio requerem a Geréncia Executiva do
Desenvolvimento Urbanistico a outorga para fechamento, promovendo as adequagles

necessarias.

Art. 15 - As despesas do fechamento do loteamento e de toda a sinalizagdo que vier a ser
necessria em virtude de sua implantagdo serfio de responsabilidade do Empreendedor ou

Associagio dos Moradores de acordo com o estabelecido entre estas partes.

Art. 16 - As areas definidas nos arts. 2° e 3° serfo objetos de outorga a titulo precério, por
tempo detenninado,vrenovével a critério da Administragdo, nio cabendo indenizagfo em caso de
revogagao.

§1° - O prazo inicial da outorga, em anos, serd equivalente a0 tempo resultante da razédo
entre o custo das obras de infra-estrutura previstas no art. 3° e a estimativa de arrecadacéo anual
do IPTU do somatorio dos terrenos dos lotes, ndo podendo ultrapassar a 50 (cinqiienta) anos.

§2° - A fim de alongar o prazo inicial de outorga, poderé o loteador atender necessidade
ou conveniéncia administrativa, edificando ou estruturando equipamentos de educagdo, satde,
saneamento, assisténcia social ou esporte e lazer, de acordo com projeto basico elaborado pela
Prefeitura, como condigdio para aprovagdo do projeto de loteamento fechado, nas areas

institucionais do loteamento (art. 4°) ou fora deste.
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§3° - Para efeito do §2°, também podera ser realizada a edificagdo de habitagSes de
interesse social, na zona urbana ou rural, de acordo com projeto basico elaborado pela Prefeitura,
em areas por ela indicadas, inclusive aquisi¢io de terreno para essa finalidade.

§4° - As obras de que tratam os §§2° e 3° deverdo ser executadas concomitantemente as
obras de infra-estrutura do loteamento ¢ devera ser concluida antes da entrega do mesmo ou,
excepcionalmente, no prazo assinalado no Termo de Outorga (art. 9°, V).

§5° - A outorga das areas publicas em loteamentos fechados independe de licitacéo,

conforme o art. 115 da Lei Orgénica.

Art. 17 - As prescrigdes construtivas, indices urbanisticos e os pardmetros de ocupagéo do
solo a serem observados para edificagdes nos lotes de terrenos internos ao fechamento deverfio

atender as exigéncias definidas pela Lei do Plano Diretor para a area de uso onde o loteamento

fechado estiver localizado.

Art. 18 - Apés a publicagdo do Decreto de outorga, a utilizagdo das éareas publicas
internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de
regulamentagdo propria expedido pela entidade que congregue e represente os proprietarios e/ou
moradores (Associagio de Moradores) ou pelo Loteador.

Pardgrafo tnico — O regulamento de uso deverd ser registrado no Cartério de Titulos e
Documentos, cuja uma via do original e de suas alteragdes devera ser depositada na Geréncia

Executiva do Desenvolvimento Urbanistico.

Art. 19 - Sera permitido a Associagdo dos Moradores controlar e fiscalizar o acesso de
pessoas a area fechada do loteamento, sendo vedado, sem justa’causa, o impedimento de
circulagdo por dentro do mesmo para atravessi-lo, desde que ndo exista via alternativa de

trafego.

Art. 20 — As vias internas aos loteamentos fechados deveréo ter largura minima de 10,00

(dez) metros e faixa de rolamento minima de 6,00 (seis) metros.

Art. 21 - As associagles de proprietdrios, outorgadas nos termos desta Lei, afixario e
manterdo, permanentemente, em lugar visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s)

com os seguintes dizeres:
DENOMINACAO DO LOTEAMENTO E LOGOMARCA (quando existir)

y
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PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e data)
NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n° € ano)
OUTORGADA A (razdo social da associagio, n° do CNPJ e Inscriggo Municipal).
Paragrafo Unico. A placa obedecera a dimensSes minimas estabelecida pela Geréncia

Executiva do Desenvolvimento Urbanistico.

-

Art. 22 - Sera de inteira responsabilidade da Associagdo dos Moradores a obrigagdo de
realizar:

I - os servigos de manutencdo das areas verdes, inclusive replantio e poda, quando
necessario;

II - a manutengdio e conservagdo das areas publicas internas, da pavimentagdo e da
sinalizagdo de transito;

III - a coleta e remogdo de lixo domiciliar que devera ser depositado em local apropriado,
previsto no projeto de loteamento, para recolhimento pelo servigo de limpeza publica;

IV - limpeza e conservagdo das vias publicas internas ao perimetro fechado;

V - prevengdo de sinistros;

VI — manutengéo, conservagdo e eficientizagfio da rede e da infra-estrutura de iluminag&o
publica;

VII - outros servigos que se fizerem necessérios para preservag@o e manutengio das areas
publicas e coletivas e para a seguranga dos moradores; |

VIII - garantia da agfio livre ¢ desimpedida das autoridades e entidades publicas, no
exercicio de suas fungGes, especialmente as que zelam pela seguranga, saiide ¢ bem estar da
populagdo. ,

Paragrafo tinico - A Associagdo dos Moradores poderd, a fim de dar cumprimento aos
incisos deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com Orgdos

publicos, concessionarias de servigos piblicos ou entidades privadas.

Art. 23 - Quando a Associagio dos Moradores se omitir ou falhar no cumprimento das
obrigagbes constantes do art. 22 ¢ no Termo de Outorga, e/ou houver desvirtuamento da
utilizagio das é4reas piblicas, a Prefeitura Municipal de Mossoré assumi-los-4, aplicando
sucessivamente:

I - multa correspondente a R$ '1,00/m? de terreno do loteamento, solidariamente, a

Associagio e aos proprietarios de lote pertencente ao loteamento fechado, por més ou fragéo; (%
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II - revogagéo da outorga.

§ 1° - As despesas com a remogio ou demoligio de muros, cercas e outras instalagdes ou
benfeitorias voluptuirias realizadas em 4reas publicas, quando determinadas pela Prefeitura,
serdo de responsabilidade da Associagdo dos Moradores e dos proprietarios e deverdo ser
concluidas no prazo assinalado pela Geréncia Executiva do Desenvolvimento Urbanistico.
Desatendida essa determinagfo, cabera a Prefeitura realiza-las, cobrando seus custos, acrescidos
de multa correspondente a 30% desses custos, & Assoclagéo € aos proprietarios, que responderdo
solidariamente.

§ 2° - A reincidéncia no descumprimento do art. 22 € no Termo de QOutorga e o

desvirtuamento do uso das dreas piiblicas implicardo na revogagio da outorga.

Art. 24 - As penalidades previstas no art. 23 desta Lei Complementar serdo processadas
através de Auto de Infragéio e Multa que devera ser lavrado com clareza, sem omissées, ressalvas
e entrelinhas e devera constar obrigatoriamente:

1 - nome e localizag@o do loteamento;

1I - descrig¢o dos fatos e elementos que caracterizam a infrag#o;

III - dispositivo legal ou do termo de outorga infringido;

IV - penalidade aplicével;

V - data da lavratura;

VI - assinatura, nome legivel, cargo ¢ matricula da autoridade fiscal que constatou a
infragdo e lavrou o auto.

§ 1° - Apos a lavratura do Auto de Infragdo, serd instaurado o processo administrativo,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, contra o infrator, providenciando-se, se ainda ndo
tiver ocorrido, a sua intimag#&o pessoal, ou por via postal com aviso de recebimento ou por edital
publicado no Jornal Oficial do Municipio.

§ 2° - Recebida a notificagdo do Auto de Infragdo, cabera defesa por parte da Associagdo
de Moradores do Loteamento em questdo no prazo de 10 (dez) dias.

§ 3° - Julgado procedente o Auto de Infragfo, sera feita a cobranga da multa prevista no
art. 23 e a reparagdo dos danos causados. Ndo havendo reparagio dos danos, ou néo havendo o
pagamento da multa processar-se-4 a perda do carater de loteamento fechado, sem prejuizo de

sua cobranga judicial.
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§ 4° - A reparagdo dos danos e o cumprimento da obrigagdo motivadora do Auto de
Infragdo antes do seu julgamento elidem a aplicagdo da multa.

§5° - A reincidéncia afasta a faculdade do §4°.

§6° - O julgamento do Auto de Infragdio serd feito pelo Gerente Executivo do
Desenvolvimento Urbanistico, com recurso para o Secretario do Desenvolvimento Territorial €

Ambiental, no prazo de 10 (dez) dias.

Art. 25 - A decisdo definitiva, que aplicar pena de multa ou revogar a outorga, devera ser

executada e cuamprida no prazo de 10 {(dez) dias contados da data da comunicag&o.

Art. 26 — Expirado o prazo da outorga ou sua revogagio, as vias e benfeitorias reverterdo
a condigio de bem de uso comum do povo, sem qualquer dnus para o Municipio.

Paragrafo tnico - Se por ragdes urbanisticas for necessério intervir nos espagos publicos
sobre os quais incide a outorga nos termos desta Lei Complementar, nfio caberd & Associa¢do

dos Moradores qualquer indenizag¢io ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art, 27 — Buscando-se um melhor aproveitamento do sistema viario no caso de reversdo
das dreas fechadas, o projeto devera observar o tragado das vias de entorno, de modo a adequar-
se de maneira harmonica com o sistema viario pré-existente ou projetado.

Art. 28 — O projeto de loteamento fechado devera prever uma via de entorno, externo ao
perimetro fechado, que facilite a circulagfio e o trinsito de pessoas e veiculos, a fim de evitar
ruas, vias € acessos sem saidas ou confinados.

Paragrafo unico — A Geréncia Executiva do Desenvolvimento Urbanistico poderi
determinar opgfo para a via de entorno, caso a indicagdo do projetd ndo seja adequada ao art. 27,

decisfio esta que devera ser incorporada ao projeto do Loteamento Fechado.

Art. 29 — O disposto no art. 46 do Cédigo Tributario Municipal (Lei Municipal 538/91)
podera ser cumprido anualmente, até o dia 10 de novembro de cada ano.

§1° — O descumprimento implica em multa ao loteador, observado o art. 44 do Cddigo
Tributirio Municipal, por lote nio informado.

§2° - A opgdo pela regra do caput deverd ser manifestada no ato de protocolo do

requerimento de loteamento.

]
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Art. 30 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢fio, revogadas as

disposi¢Oes em contrario.

PALACIO DA RESISTENCIA, em Mossor6 (RN), 08 de julho de 2010.
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